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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsriittsféreningen Stillets Bygata

VERKSAMHETEN
Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Stillets Bygata &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsrétter &t sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheterna Smultronstallet 38 och 39 i Ytterby, Kungdlvs kommun.
Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 76 st lagenheter med tillhdrande carport och kallf6rrad.

Byggér for Smultronstillet 38 &r 1993 och fér Smultronstéllet 39 1995.
Foreningen ombildades fran hyresriitt till bostadsritt 2012-05-25.
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Véstra Gétalands lédn, Kungélvs kommun.

Totala ligenhetsytan dr 7 635 m?.

Fordelat pé:
67 bostadsritter 6 764 m?
9 hyresritter 871 m?

[ fastigheterna finns bostadshus med adresserna Stillets Bygata 1-87, 91-105, 106-128, 132-154.
Foreningens fastighet #r fullvirdesforsékrad i Moderna forsékringar.

Foreningens 76 st bostider fordelar sig enligt foljande:  32st3ro0 k

38stdrok

6stS5rok

Foéreningen #r medlem i Stéllets Samféllighetsforening.
Samfillighetsforeningen har till uppgift att administrera och skota
gemensamhetsanlédggningarna, Smultronstillet GA:1, GA:2 och GA:3.
Foreningen har 57 andelar av totalt 94 andelar géllande lokalgata och belysning.
Dessutom har foreningen 67 andelar av totalt 131 andelar gillande lekplats och bollek,
odlingslotter och administration.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under rikenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2016-01-01 med 3 %
och uppgér dérefter i genomsnitt till 615 kr/m? lagenhetsyta for bostadsrétterna.

Enligt budgeten fr 2017 som uppréttades under hosten 2016, visade denna ett
hojningsbehov pa 3,0 % for arsavgifterna. Hojningen gjordes fran 2017-01-01 och
uppgér dérefter i genomsnitt till 633 kr/m? ldgenhetsyta for bostadsrétterna.

D4 det giller hyreshdjningarna for hyresrétterna, sker det genom forhandling mellan
Fastighetsiigarna och Hyresgastforeningen. o,
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Under aret har f6ljande planerat underhall gjorts

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med rengdring och injustering

Diverse arbeten i teknikrummen

Diverse rorarbeten

Underhallsspolning av 75 Igh

Mitningar av radon, legionella och OVK har utforts utan anmérkning. Resultaten har
redovisats till Miljdenheten 1 Kungélvs kommun.

Under éret har foljande reparationer gjorts

Reparation av soprum och byte av flakt

Malning och tapetsering efter vattenskada

Byte av tvd VVC pumpar

Byte av balkong-/fonsterparti

Reparation av forradstak

Atgarder for 16pande uppfoljning av projekt virme, vatten och ventilation har utforts
Fortsatt gallring av trdd och 6vrig oonskad vixtlighet i hela omradet

Lopande underhéll av gronytor och beskérning av planteringar och héckar

Ovriga I6pande reparationer har gjorts dér behov funnits

Under &ret har f6ljande investeringar gjorts
Foreningen har, under hosten, fatt tva hyresritter att sélja/verlata. Det géller Stéllets
Bygata nr 39 och nr 51 vilka har totalrenoverats. Forsaljning/Gverlételser kommer att

ske i borjan av 2017.

Péagaende arbeten

Byte av samtliga utebelysningar till LED vilket pé sikt ger ytterligare
energibesparingar. Omliggning av géngplattor vid forrdd och entréer har utforts pa tva
tun. Dréneringsarbete har gjorts i hela omrédet. Dréneringsarbetet &r avslutat under
2016.

Resterande tun kommer att, efter behov, atgédrdas under 2017

Forvintad framtida utveckling
Foreningen bildades 2007. Fastigheterna forvirvades 2012 och foljer den ekonomiska
plan som faststillts. Féreningen har under dren kommit ikapp med de storre renoveringarna och

underhall.

M4l och visioner for det goda boendet

Framtidsgruppen arbetar med visioner och forslag till hur boendemiljon kan utvecklas pa sikt. Ett
forsta steg mot ett ekologiskt hallbart boende togs redan 2012 genom att sopsortering och &tervinning
effektiverades. Under januari 2016 dndrade foreningen avfallshanteringen genom att separera
matavfall frin brannbart avfall. P4 si sitt bidrar foreningen till ett miljomassigt hallbart samhille.
Numera sorterar foreningen sju fraktioner bestdende av matavfall, plast, plat, wellpapp, tidningar,
glas och 6vrigt brinnbart. Arbetet med att hélla nere energiférbrukningen genomfors 16pande, bland
annat, genom fortsatt injustering av vara bergvirmepumpar for att sékerstélla komfort och ekonomi.

A
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstamma holls den 24/5 2016. P4 stimman deltog 27 medlemmar
varav tva var fullmakter.

Foreningen hade vid arets slut 109 (105) medlemmar.

Under 4ret har 8 ldgenheter Gverlatits.

Styrelsens sammansittning under ret har varit:

Daniel Botéus ordforande

Mikael Bengtsson vice ordf6érande

Anna Wester sekreterare

Alvar Andersson ledamot

Kjell Pilebo ledamot

Maria Albaeus ledamot

Andreas Pettersson ledamot

Conny Johanson ledamot

Lena Torstensson ledamot, avgatt 2016-02-04
Mats Nyrén ledamot, avgatt 2016-05-24
Hans Feltenby ledamot, avgatt 2016-06-05
Anna Mohlin ledamot, avgatt 2016-08-25

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen eller tva ledaméter i forening.

Revisorer har varit Arthur Kozak som ordinarie revisor och Carina Eriksson som suppleant,
BoRevision AB, valda pé arsstdmman.

Valberedning har varit vakant.

FLERARSOVERSIKT

tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 4927 4 875 4710 4614 2 831
Rorelseresultat 710 954 1766 1450 951
Resultat efter finansiella

poster -259 -127 559 158 132
Balansomslutning 110424 109588 109683 110733 108980
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvim 615 597 572 562 562
Underhallsfond 1216 849 396 0 0
Soliditet 63,0% 63,7% 63,8% 61,3% 58,6%

Sammanstillningen for 2012 avser tiden 2012-05-25 till 2012-12-31. "
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FORANDRING AV EGET KAPITAL
Under aret har eget kapital foréndrats enligt foljande (se 4ven not 17):
Eget kapital, ingéende balans (IB) 69 853 796

Arets forindring -258 517
Eget kapital, utgéende balans (UB) 69 595 279

RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden ir att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stéllning till hela det
fria kapitalet samt att besluta om avsittning till eller disposition ur underhéllsfond.

Styrelsens forslag for avséttning till underhallsfond enligt nedan foljer foreningens ekonomiska
plan som uppréttades vid kopet.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -493 263
Arets resultat -258 517
-751 780

Styrelsen foreslar foljande disposition:

-avsittning till underhéllsfond 460 000
-disposition ur underhéllsfond -316 634
-att till balanserat resultat féra -895 146

~751 780

Detta medfor att foreningen har minskat balanserat resultat med -401 883 kr frén -493 263 kr till
-895 146 kr och att foreningen har skat underhéllsfonden netto med 143 366 kr frédn 1 215 526 kr till
1 358 892kr.

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrakning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-

arets utging framgér av efterfsljande balansrikning med noter. o
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatriikniilg 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
l}}ettoomséttning Not 1 4927 140 4 874 809
Ovriga rorelseintakter Not 2 19 548 16 715
Summa rorelseintékter 4946688 4891524
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 039 840 -2 092 166
Underhallskostnader Not 4 -316 634 -93 330
Ovriga externa kostnader Not 5 -114 638 -107 652
Personalkostnader Not 6 -228 544 -162 390
Avskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -1 537 065 -1 481 613
Summa rorelsekostnader 4236721  -3937 151
Rorelseresultat 709 967 954 373
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 680 805
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -969 164 -1 082 496
Summa finansiella poster ~ ‘ . -068484  -1081691
Aretsresultat Not10  -258517  -127318
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Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 106 659 348 107 364 629

Pdgdende arbeten Not 12 2 577 985 450 240
109 237 333 107 814 869

Summa anléggningstillgangar 109 237 333 107 814 869

Omséttningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Kundfordringar Not 13 0 1293

Ovriga fordringar Not 14 1 048 845 576 438

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 137 888 122 665

1186 733 700 396

Kassa och bank Not 16 73 1073073

Summa omséttningstillgangar 1 186 806 1773 469

Summa tillgédngar 110 424 138

109 588 337 Ak
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Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69 131 533 69 131 533
Underhalisfond 1215526 848 856
70 347 059 69 980 389
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -493 263 724
Arets resultat -258 517 -127 318
-751 780 -126 593
Summa eget kapital 69 595 279 69 853 796
Skuider
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 39 641 169 38371173
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 230 004 230 004
Leveranttrsskulder 193 495 244 670
Skatteskulder 7 406 6 498
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 69 845 50 541
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 686 941 831 656
1187691 1363 369
Summa skulder 40 828 860 39 734 542
Summa Eget kapital och skulder 110424 138

109 588 337 -~
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Brf Stallets Bygata

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Forvirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Innan kopet som foreningen gjorde med Stiftelsen Kungélvsbostader, bildade Kungalvsbostader

ett aktiebolag, Bygatastallet AB. Kungalvsbostader har darefter sdlt fastigheterna Smultronstéllet 38 och 39
till Bygatastéllet AB

Féreningen kopte samtliga aktier i Bygatastallet AB, vilket agde fastigheterna Smultronstallet 38 och 39,
f8r 45 900 000 kr kr. Aktiebolaget sdlde fastigheten den 25 maj 2012 for bokfort vérde 48 000 000 kr till
foreningen varefter vardet har éverforts till fastigheten med motsvarande belopp. Totalt 93 900 000 kr.

Efter dessa 8tgarder motsvarar fastighetens redovisade varde, vid forvarvstillfaliet, marknadsvardet.

I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp fram ett uttalande, RedU 9 Bostadsrattsfreningars forvarv av
fastigheter via bolag. Uttalandet visar ett alternativt sétt att redovisa denna typ av forvarv, vilket inte medfér
nedskrivning som belastar resultatet och gor det enklare att forstd foreningens stalining. Enligt det alternativa
sittet Sverfors dvervardet for aktierna direkt till fastigheten. I detta bokslut har forvarvet redovisats i enlighet med
detta alternativa satt.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skattemassiga vardet med 45 900 000 kr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle slja fastigheten uppstar en
skatt om 10 098 000 kr (22,0%). D& féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten vérderas den
uppskjutna skatteskulden till O kr.

Byggnader

Materiella anliggningstillg&ngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p& befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 1,68%

Intdktsredovisning
Intikter har redovisats till vad féreningen har ftt eller beraknats f4. Det innebér att féreningen redovisar intakter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition ach baseras pd

féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat Gverskott.
Féreningens ranteintakter &r hanforliga till fastigheten och skall darfér ej beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstalida under &ret. .
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 163 004 4041 576
Hyror 842 936 833 233
Hyresborifall bostader -78 800 0
4927 140 4 874 809
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter, avser fakturerade intékter under dret 3048 215
Elintakter frén Stallets samfallighetsférening 16 500 16 500
19 548 16 715
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 482 109 420 447
Reparationer 223 466 255 200
Uppvarmning 398 980 435 519
Vatten 367 930 344 264
§ophémtning 169 187 212 144
Ovriga avgifter 100 143 99 558
Férvaltningsarvoden 125 984 121 976
Ovriga driftskostnader 172 041 199 058
2 039 840 2 092 166
Not 4 Underhallskostnader
VWS 298 427 0
El och tele 8 519 8588
Byggnad utvéndigt 2 563 0
Markytor 0 65 530
Utrustning 7 125 19 213
316 634 93 330
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 96 368 94 468
Ovriga externa kostnader 18 270 13 184
114 638 107 652
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 150 000 115 000
Forlorad arbetsfortjanst 25 000 0
Valberedning 3000 3000
Léner och andra ersattningar 0 6 670
Sociala kostnader 47 336 30 475
Kurser och konferenser 3208 7 245
228 544 162 390
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 537 065 1481613
1537 065 1481613
Not 8 Rénteintadkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 0 189
Rénteintékter skattekonto 14 0
Ovriga rénteintakter 666 616
680 805
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 967 031 1 081 368
Rantekostnader kortfristiga skulder 1323 8
Ovriga finansiella kostnader 810 1120
969 164 1082 496
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -258 517 -127 318
Forslag till avsattning till underhdlisfond -460 000 -460 000
Férslag till disposition ur underhdlisfond 316 634 93 330
Resultat efter underhalispaverkan -401 883 -493 988
Hégre avskrivningar pga K3 889 065 833 613
Resultat efter underhélispdverkan och K3 pdverkan 487 182 339 625
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 90 599 342 76 792 255
Omklassificering frén pdgdende arbeten, se not 12 0 11 578 790
Arets investeringar 831 784 2228 297
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 91431 126 90 599 342
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2493 613 -1 012 000
Arets avskrivningar -1 537 065 -1481 613
Utgdende avskrivningar -4 030 678 -2 493 613
Bokfort varde byggnader 87 400 448 88 105 729
Bokfért varde mark 19 258 900 19 258 900
Bokfort viarde byggnader och mark 106 659 348 107 364 629
Taxeringsvérde for fastigheterna Smultronstallet 38 och 39
Byggnad - bostéder 57 200 000 48 263 000
Mark - bostader 17 958 000 15 112 000
Taxeringsvarde totalt 75 158 000 63 375 000
Not 12 Pagdende arbeten
Avser underh8llsarbeten och ombyggnader som upptagits i besiktningsprotokollet
da fastigheten koptes. Foreningen har under ndgra &r bokfért underhdll och
ombyagnader pd detta konto.
Under 2015 avslutades denna del och omférdes till byggnader.
Arbeten som gjorts under 2016 avser markarbeten mm
Under 2017 beraknas arbetena vara klara. Slutkostnaden bergknas till ca 3 100 000 kr.
Ingdende saldo 450 240 11 578 790
Omklassificering till byggnader, se not 11 0 -11 578 790
Arets aktiverade kostnader 2127 745 450 240
Utgdende saldo 2577 985 450 240
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 1293
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1045 757 572 830
Skattekonto 88 608
Ovriga fordringar, handkassa 3 000 3 000
1048 845 576 438
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 137 888 122 665
137 888 122 665
Not 16 Kassa och bank
Avser féreningens konto i Swedbank 73 1073073
Not 17 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 76 109 717 1 875 138 848 856 724 -127 318
Egna bostadsratter *) -8 853 322
Res disp enl. stammobeslut 366 670 -493 988 127 318
Rrets resultat -258 517
Belopp vid drets slut 67 256 395 1875 138 1215526 -493 263 -258 517

*) Egna bostadrétter avser 9 st hyresratter, Dessa &r uthyrda som hyreslagenheter. )
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Lé&neinstitut L&dnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 9254503114 1,25% 2017-09-30 1 500 000
Swedbank Hypotek 2852503727 3,09% 2020-02-25 9 654 994 76 668
Swedbank Hypotek 2852503735 2,40% 2026-03-25 9 654 994 76 668
Swedbank Hypotek 2852503750 3,55% 2018-03-23 9 654 994 76 668
Swedbank Hypotek 2852503768 ~ 0,59% 2017-02-28 9406 191 0
30 871 173 230 004
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 641 169
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgad till 38721153
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 44 480 000 44 480 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta ars beraknade amorteringar) 230 004 230 004
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 36 300 23 001
Arbetsgivaravgifter 32 145 19 000
Ovriga kortfristiga skulder 1400 8 540
69 845 50 541
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 144 508 162 216
Gvriga upplupna kostnader 171 832 288 853
Forutbetalda hyror och avgifter 370 601 380 587
686 941 831 656

Kungalv égfh_g_ 2017

AR,

niel Botéus _“Andreas Pettersson Mikael Beng
Ordférande
Anna Wester Conny-Johansson Alvar Andersson

;b/»/%%/ Ulpin e

Min revisionsberattelse har / ?-01/- / [ avgivits betraffande denna &rsredovisning

.

Arthur Kozak
Av fareningen vald revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Stéllets Bygata, org.nr. 769617-0120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsratisforeningen Stéllets Bygata fér &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Hvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa r tillampligt, om f6rhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och ait anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av skerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberéatielse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6r
granskningséatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
osgentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av fGreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [3mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn elfler, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till daturnet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionera och handelsemna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ockséa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Stéllets Bygata for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om deta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
Algarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Kungslvden 174 2017

Arthur Kozolk,
BoRevision AB
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