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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma ir Bostadsrattsforeningen Stéllets Bygata. Styrelsen har sitt séte | Vistra Gotaland,
Kungilvs kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens @ndamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen ska i afl verksamhet vdrna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt ir den ratt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om dverlatelse av hostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljare och
kbpare. Kdpehandiingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavialet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den fysiska person som
1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller
2, dvertar bostadsratt | bostadsrattsforeningens hus.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattsforeningen, om de villkor fér
medtemskap som foreskrivs | denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsféreningen skaligen bor godia honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsréttforeningens dndamél rétt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer far inte beviljas medlemskap | bostadsréttsféreningen.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat ande! | bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratten efter
fsrvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende personer.




N

ymomi

§ 6 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvary och férvérvaren inte antagits
till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvdrvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har férvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt bostadsrattsiagen for forvirvarens rakning.

§ 7 Ratt att utova bostadsritten

Nr en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon &r medlem
eller beviljas mediemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett diddsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dbdsboet inte &r medlem |
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsratisforeningen uppmana dédsboet att inom sex
manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eiler arvskifte eller att nagon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen Inte foljs, far bostadsratten tvangsférsaljas for dodsboets rékning enligt bostadsrattslagen.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och fullsténdig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att priva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra kreditupplysning avseende
sokanden,

§ 9 Nekat medlemskap

En verlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergétt till nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Enligt bostadsrittslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forsalining och tvéngsforsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till Iagenheternas andeistal. Arsavgiften ska
ticka bostadsratisforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhlisplan. Om inre fond finns ingdr &ven fondering
for inre underhall.

Andelstal och insats for [igenhet beslutas av styreisen. Beslut om ndring av andelstal som medfdr &ndring av det
inbbrdes forhatlandet mellan andelstaten beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir glitigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa foreningsstdmman gdtt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsréttsiagen.




Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om Inte arsavgiften betalas i ratt tid utgr drojsmalsranta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader m.m.

1 &rsavgiften ingaende erséttning fér varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller konsumtionsvatten

kan beriknas efter férbrukning. For informationséverforing kan ersdttning bestdmmas tifl lika belopp per
ldgenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrittsfareningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsakringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avglft fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsfdreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i Byrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgérder som bostadsréttsforeningen ska vidta

med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar ett kalenderar

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna |émna arsredovisning. Denna
bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och tilldggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstamma
Foreningsstdmman dr bostadsritisféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstémma ska ocksa hallas om det
skriftligen begirs av en revisor efler av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade.

Bepiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pé annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut ar gittigt endast om det bitrads av samtliga
réstberattigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har ailtid rétt att nérvara vid féreningsstdmman.




2017062803904

§ 14 Motioner
Medlem, som dnskar viss motion behandiad pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftiigen anméla motionen till
styrelsen fére mars ménads utgang.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalia uppgift om de drenden som ska férekomma pa foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utférdas senast tvé veckor fire
foreningsstamman.

Kallelse sker genom ansfag pa implig plats inom bostadsritisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa fall siindas till varje medlem vars adress ar kiind for bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsforeningen far da
skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av fdrutséttningar for
anvéndning av elekironiska hjdlpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid erdinarie foreningsstdmma ska férekomma:

1. féreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordforande

3, anmalan av stdmmoordférandens val av protokollfdrare

4, godkinnande av rostlangd

5. fraga om ndrvaroratt vid foreningsstimman

6. godkdnnande av dagordring

7. val av tvl personer att jimte staimmoordféiranden justera protokollet

8. val av minst tva réstrdknare

9, friga om kalielse skett | behdrig ordning

10, genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisorernas beréttelse

12, beslut om faststaliande av resultatrdkning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststalida balansrékningen

14, beslut om ansvarsfrinet far styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styreiseledamiter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses tili valberedningens ordférande

22. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda motioner som
angivits i kailelsen

23. féreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma
P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden eller motioner som ska
behandlas.
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§ 17 Réstritt, ombud och bitride

Pa foreningsstamma har varje mediem en rést. Innehar flera medlernmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medtem flera bostadsritter | bostadsrattsforeningen har medlemmen en rist.

Maedlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
staliforetridare entigt lag efler genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r fran
utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 18 Rastning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetai den mening som stdmmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vaid som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte
annat besiutas av foreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestdmmaelser i lag.

Om ristsedel inte avliamnas eller réstsedel aviimnas utan réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid sluten
omréstning anses inte rstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
| friga om protokollets innehali géller att;

1. rdstlEngden ska tas in i elter bifogas protokollet,

2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokolet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas titlgdngligt hos
bostadsrittsféreningen for mediemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst sju styrelseledambter med hgst fyra suppleanter.
Mandattiden ir hogst tva &r. Styreiseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse vals

av foreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.




§ 21 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjélv, vilket innebér att styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och
sekreterare.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé
styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 22 Beslutfirhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler #n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som styreisens beslut
giller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som styrelsens
ordforande bitrider. Nir minsta antal ledamdter dr ndrvarande kravs enhaliighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokoitet ska justeras av ordféranden fér sammantradet
och den ytterligare l[edamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f4 avwvikande mening antecknad till protokellet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver madjligheten att
Iata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokell fran styrelsesammantride ska féras | nummerfolid.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen #r avsiutad och revisionsbersttelsen ldmnad senast tre
veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma dver gjorda
anmaérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmérkningari
revisionsberattelsen ska halias tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den féreningsstémma pa
vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie fdreningsstamma. Valberedningen ska bestd av |agst tva ledaméter. En
ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande | valberedningen.

Valberedningen bereder och forestar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstémman ska tillsatta.

Valberedningen ska till fdreningsstamman lmna férslag pa arvode och foresl principer for andra ekonomiska
ersattningar fér styrelsens ledambter och revisorer.




062803907

i

20

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsfdreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhail.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsidgenheter.

Overforing till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som tillhor
bostadsrattsligenheten.

Bostadsrittslsgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet for ligenheten och
samtliga andelstal for bostadsrittslagenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

1, uppritta en underhallsplan for genomférande av underhal! av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstifla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsféreningens fastigheter,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det éver- elter underskott som kan uppsta pa bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsritishavare har ratt att £2 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt. Utdraget ska
ange:

[3genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Bvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatetsen,
bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rorande pantséttning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

SrR W R
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§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att bostadsrattshavaren
ansvarar far att sivil underhalia som reparera ldgenheten och att bekosta dtgérderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en motsvarande forsakring till forman foér
bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren | forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for
Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverféring. For vissa atgarder |
Jagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De &tgérder bostadsrétishavaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt
i badrum och vatrum,

2. icke bd#rande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och évriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa fér
vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, 1as och nycklar. Vid byte av
lascylinder skall féreningens system anvéndas. Kontakta styrelsen for information.

6. glasifonster och dorrar,

7. till fénster och fonsterdérr hbrande beslag, handtag, gangjérn, titningstister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar av fénster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar frinformationséverfdring till de delar de &r synligai
lagenheten och betjinar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera}) inklusive packning och
anslutningskopplingar pa vatteniedning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13, Rengdring av kdksventilation. Ovriga delar sdsom kapa, kanaler och fléktmator omfattas av
bostadsrittsféreningens underhalisansvar. [nstallation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tilistand,

14. sikringsskap, samtliga elledringar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som f6r lagenheten enligt ovan. Detta galier dven mark
som &r upplaten med bostadsratt.

11
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Om lagenheten @r utrustad med balkong, altan eller hor till idgenheten mark/uteplats som dr upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och snéskottning. Fir balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfrant/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
darutbver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/utepiats &r bostadsrattshavaren skyldig
att filja bostadsrattsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrattsforeningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller
enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att husen och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 30, &r vl underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrattsfdreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler @n en ligenhet (s kallade stamledningar},

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrattsforeningen forsett |agenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller
bérande vagg,

3. radiatorer och virmetedningar i Higenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksfliki som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for breviada.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vatteniedningsskada {skada pa grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning f enlighet med bostadsréttslagen.

Detta galler dven | tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 30 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far endast avse dtgérd som foretas i
samband med omfattande underhill eller ombyggnad av bostadsratisforeningens hus och som berdr
bostadsriittshavarens ldgenhet.

§ 34 Forindring av bostadsriittslégenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsréatt kommer
att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen med anledning av en om- eller
tillbygenad ska bostadsritishavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till
fdrindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkiints av hyresndmnden,
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§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick sa att annans sakerhet dventyras eller det
finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
skick s& snart som majligt, far bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen pa bostadsratishavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra dtgérd som innefattar;

1. ingrepp | en birande konstruktion,
2.  andring av befintliga ledningar fir avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annanvésentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstind till en &tgérd som avses i férsta stycket om atgérden &r till pataglig

skada eller oldgenhet for bostadsrattsfoéreningen.

§ 37 Anviindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eiler annars forsémra deras bostadsmilj6 att de inte
skaligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av lgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa Sligganden fullgérs ocksa av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller nagon som pé uppdrag av bostadsréattshavaren utfér arbete i lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta trivsel- och ordningsregler. Bostadsrattshavaren ska fdlja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsfareningen ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till
att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsréttshavaren ségs upp med anledning av att
stdrningarna &r sdrskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet efler har aniedning att missténka att ett féremal &r behaftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten.

§ 38 Tilltréde till lagenheten

Edretridare for bostadsrattsféreningen har ritt att ¥a komma in | lgenheten ndr det behvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller fér att avhjilpa brist nar bostadsréattshavaren
férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrétien ska tvangsférsaljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att |ata ligenheten visas pa 1amplig tid. Bostadsratisféreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oidgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrittsfareningen har rétt att komma in i ligenheten och utféra nédvandiga atgérder for att uirota ohyra
huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte Idmnar tilltride nir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handréckning vid Kronofogdemyndigheten.
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§ 39 Andrahandsupplatelse

En hostadsrittshavare far upplata sin légenhet i andra hand till annan f6r sjélvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har ski! for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon befogad antedning att

végra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren andé upplata sin ligenhet

i andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.
§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utornstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
hostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat &ndamal @n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
hostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 42 Avsiagelse av hostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och darigenom bli fri frén
sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse vergdr bostadsratten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre ménader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjianderatten tiit en idgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r forverkad och
hostadsrittsféreningen har ritt att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det att
bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det géiler en

bostadsladgenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn iva vardagar efter
férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater lHgenheten i andra hand,
4. Annat dndamal

om [3genheten anviinds fér annat &ndamal én det avsedda,

5. Intymma utomstaende
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om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsriattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits &ill i andra hand, genom virdsloshet &r véllande till
att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten &r upplaten till
i andra hand utsdtter boende | omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte
féljer bostadsrattsidreningens ordningsregler,

8. vigrat tilitrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till ligenheten nir bostadsriittsfareningen har rétt till tilltréde och
hostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utver det han ska gbra enligt bostadsréitislagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgars, samt

10. Brottsligt farfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet efler dérmed likartad verksamhet, vilken
utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om l&genheten anvénds for tilifalliga
sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppségning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 elier 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta rittelse
utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 elier 7-9 férverkad men sker rittelse innan bostadsrattsforeningen har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den
grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten ar forverkad pé grund av sarskilt allvartiga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsréttsforeningen inte
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den dag d& bostadsréttsforeningen fick
reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av drdjsmél med betalning av &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren tili
avilytining, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran l3genheten
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1. om avgiften — nér det dr fraga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har
tamnats till socialnimnden i den kommun dér ldgenheten ar beldgen,

2. om avgiften — nér det 4r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadstdgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran {agenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i 54 hdg grad att bostadsrattshavaren skéligen inte bor fa behalla

ligenheten,
Beslut om avhysning fiar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1

eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren
utan dréjsmal ansoker om tiflstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsritisforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran den dag da
hostadsrattsforeningen fick reda pa forhailande som avses | punkt 3.

Punkt 7

vVid sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som s#gs | punkt 7 dven om nagon tillségelse om rittelse inte
har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid sarskilt allvarliga
stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrétisforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om férundersékning har inletts inom samma
tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tvd manader har gatt fran det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats p4 ndgot annat satt.
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§ 44 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dadsbon med flera angdende nekat mediemskap.

NenhkwnpE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anstag pa [Amplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna efler till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsittningar fér anvandning av elektroniska
hjélpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans godkénnande avhénda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader av shdan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i hostadsrattsforeningens fastighet
eller tomtratt,

§ 46 Upplésning

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhailande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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